KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki Kierunki polityki przestrzennej s zalezne od wtadz gminy.

przestrzennej

Najwazniejsze strategicznie cele tzw. ,misja” w sposéb syntetyczny wyraza
pomyst na rozwdj gminy.

Wyrézniono nastepujace cele:

- poprawa funkcjonalno — przestrzennej struktury w tym podniesienia fadu
przestrzennego, zwigkszenie walorow  wizerunku i  sprawnosci
funkcjonowania oraz wzmocnienie powigzanh

z regionem, krajem i zagranica,

- ochrona wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego i srodowiska
przyrodniczego oraz jego racjonalnego ksztatowania,
- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju

gospodarczego i zycia na wysokim poziomie, w tym poprawe standardow
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terenéw i intensyfikacja ich zagospo - darowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacg planowania
miejscowego, ustalenia narzedzi pozwalajgcych na wdrozenie tej polityki;
Przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to jest
tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono cele ich rozwoju oraz
mozliwosci i ograniczenia. Okreslona polityka przestrzenna jest przetozeniem
wizji rozwojowej, zawartej w kierunku rozwoju przestrzennego, na gzyk
konkretnych dziatan, ktore majg wywota¢ pozadane zmiany struktury
przestrzennej w okreslonych obszarach. Jest dziatalno$cig zmierzajgca do
zmiany istniejgcego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i

ochrony jego wartosci.

GLOWNE FUNKCJE



Funkcje

strategiczne

Obszary

strategiczne

Aby gmina tagdéw rozwijata sie w sposob wtasciwy nalezy

wykorzystac¢ zasoby poprzez:

rozwiniecie wytworczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci towarow i
nalezytej ochronie srodowiska przyrodniczego,

wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dziatan zwigzanych z
przetwérstwem rolniczym, zwierzecym i rybnym,

wzrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatah zwigza - nych z
przetwoérstwem naturalnych zasobow,

rozwiniecie turystycznych waloréw terendw, uwzgledniajgc duzy procent
zalesienia i atrakcyjnosé miejsc,

stworzenie  miejsc  wymiany towarébw i  ewentualnie  ugug

w powigzaniu ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowej,

wykorzystania potozenia gminy w pasmie wzmozonej aktywnosci gospodarczej

Poznan — Berlin

Wyznacza sie obszary strategiczne, ktorych spos6b zagospoda - rowania i
dokonania przeksztaticeh przestrzennych ma znaczenie dla funkcjonowania i

rozwoju gminy oraz zaspokojenia potrzeb jego mieszkahcow.

Obszary strategiczne wytypowano ze wzgledu na:

rozwoj ustug ponad podstawowych: w tagowie, Toporowie, Sie -niawie i w
rejonie wezta komunikacyjnego planowanej autostrady z drogg krajowag nr 2,
rozwdj ustug zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym w rejonie Lagowka,
rozwoj wytworczosci w: Toporowie i wzdiuz drogi krajowej nr 2,

utrzymanie wytworczosci w rejonie Sieniawy na bazie wegla brunatnego, z
wykorzystaniem ztoza w czesci potnocno — wschodniej wsi

rozwdj wytworczosci w dawnych zaktadach rolnych gospodarki
wielkotowarowej po ich przeksztatceniu wkasnosciowym,

rozwoj mieszkalnictwa w: Lagowie i Gronowie,

rozwoj rekreacji w rejonie wsi: tagow, Kosobudz,

rozwéj komunikacji drogowej /autostrada Frankfurt — Poznan
z weztem drogowym w Gronowie/, przystanie kajakowe /na jeziorach
tagowskim i Trzesniowskim/, komunikacji rowerowej, konnej wokd& wyzej
wymienionych jezior,

potrzeby gospodarki komunalnej / ujecia wody, oczyszczalnie, sciekow, gtowne



Strefy
polityki

punkty zasilania w energie elektryczng i gazowa /,
- potrzeby ksztattowania krajobrazu /zagospodarowanie tagowskiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuling przy zacho - waniu przyrodniczych i

krajobrazowych wartosci parku /.

Do realizacji wczesniej wymienionych celéw rozwoju gminy, przy
wystepujacych okreslonych uwarunkowan tego rodzaju, wydzielono strefy o
zréznicowanych politykach przestrzennych.

przestrzennej Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

Strefa
osadniczo

rolnicza

- istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenéw,
- uwarunkowan rozwoju,
- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terenéw,
- enklaw osadnictwa wiejskiego, obejmujgcych tereny zainwesto - wania
wszystkich wsi, przysidtkdw i teren przewidziane do ewen - tualnej zabudowy,

- terendéw rolniczych, otaczajacych obszary zainwestowane.

Strefy zr6znicowanych polityk przestrzennych ustalono dla:
- obszarow osadniczo - rolniczych,
- komplekséw lesnych.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania, w tym:
- mieszkalnictwa,

- uslug,

- wytworczosci,

- rekreacji, ciagdw ekologicznych i rolnicze.

Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach

i wskazano, jakie formy uzytkowania powinny przewazaé¢ na wydzielonych

obszarach.

Strefa osadniczo — rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie

z otaczajgcymi terenami rolniczymi i zielenig nie stanowigcg duzych kompleksow.

Przyjeto gtéwne zasady i kierunki zagospodarowania, polegajgce na:

w zakresie osadnictwa, porzgdkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej zabudowy,
wskazaniu terenéw mozliwych do petnienia wyzej wymienionych funkcji, o
czytelnie wyodrebnionych uwarunko - waniach przyrodniczych i
funkcjonalnych, uzupetnionych o niezbedne urzadzenia w zakresie
infrastruktury technicznej.

usprawnieniu powigzan komunikacyjnych, utworzeniu tras turystyki rowerowej,
konnej i pieszej,

- tworzenie komunalnych zasobéw gruntéw, przeznaczonych pod zabudowe,
ustugi publiczne i mieszkalnictwo samorzgdowe,

- intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terendw pod strefy
wytworczosci i mieszkalnictwa,

- okresleniu kierunkdw i zasad zagospodarowaniu terenu

z podaniem ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym szczegdlnie zwigzanych z

ochrong historycznych zespotéw przestrzennych

i walorow krajobrazowych,

prowadzeniu gospodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi przeciwdzidajacej

erozji gleb i obejmujacej rekultywacje terenéw zniszczonych, w zakresie

gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng z wykluczeniem wszelkiej
zabudowy na wskazanych kompleksach rolniczych,

- ochronie istniejgcych korytarzy ekologicznych, przecinajacych te strefy,
szczegOlnie wzdtuz ciekéw wodnych i ciggdéw bezodpty - wowych zagtebien /
oczka srodpolne /z zachowaniem zadrze - wien.

- W ramach tych stref wydzielono nastgpujace obszary:

- aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi krajowej Swiecko-Poznan, jako
terenéw ofertowych zwigzanych z ustugami i wytwoérczoscia,



Strefa
kompleksow

lesnych

- aktywizacji gospodarczej terendw przy przystanku kolejowym
w Toporowie,

- istniejacego osadnictwa wiejskiego ( ustug dziatalnosci gospo - darczej,
mieszkalnictwa, wypoczynku) przewidziane do adaptacji, przebudowy i
uzupetien,

- potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblzszym otoczeniu istniejgcej
zabudowy wiejskiej, w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewrnienia
mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczna,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkdw zielonych, w postaci fak, pastwisk
i lokalnych zadrzewien,

- istniejgcych i projektowanych ciggéw ekologicznych, w tym doliny rzek
tagowa, Pliszka i Konotop, Czarnej Wody,

- chronione, okreslone w dalszej czesci studium,

- eksploatacji zasob6w lokalnych z6z kopalin,

- intensywnej agroturystyki, szczegolnie w rejonie wsi Kosobudz, Kosobudki,
Troszki.

Strefa kompleksow lesnych obejmuje znaczne obszary wraz ciekami wodnymi i
polami $rédlesnymi.
W jej obrebie wydzielono obszary o gtéwnej funkcji :
- ochronnej,
- gospodarczej,
- turystycznej,
- specjalnej /poligon wojskowy!/.
Zasady polityki przestrzennej obejmujg miedzy innymi zachowanie istniejgcych
lasbw ze szczegolnym uwzglednieniem ich ochrony jako lasow :
- glebochronnych,
wodochronnych,
- 0 szczegdlnym znaczeniu dla bezpieczenstwa i ochrony panstwa,
jako ostoje zwierzat podlegajacej ochronie gatunkowej,
uzytkéw ekologicznych.
Ponadto nalezy stopniowo zmienia¢ strukture gatunkowa lasow
w taki spos6b aby zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowac

siedliska do funkcji rekreacyjnej i ochronnej lasow, zwiekszy¢

atrakcyjnos¢ poznawcza laséw, zmniejszy¢ zagrozenie ze strony szkodnikow.

W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszaréw polityki przestrzennej lecz
jedynie opisowo i graficznie wskazano obszary wymagajgce podjecia okreslonych
dziatan.

Konieczne jest wspdldziatanie z wiascicielami las6w, w celu udostepnienia i

zagospodarowania lasow dla celow turystyki
i rekreac;ji .

Na terenie uzytkowanym przez wojsko w poétnocnej czesci gminy obowigzujg
zasady poruszania sie w strefie bezpieczenstwa poligonu Wedrzyn. Wskazane
bytoby dokonanie w okresie kierunkowym niewielkiej korekty granicy terenéw
wojskowych w zwigzku z planowanym utworzeniem zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego wokét jeziora Trzesniewskiego. Regulacja ta wymaga odrebnego

postepowania administracyjnego.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady
ogolne

Gmina Ltagéw w dynamiczny sposob realizuje swoje zamierzenia inwestycyjne,
szczegOlnie dotyczy to rozbudowy kanalizacji na terenie m. Ltagow. W przysziosci
po uzyskaniu odpowiednich srodkdw, nastgpi w wielu innych miejscowosciach
uporzadkowanie gospodarki sciekami poprzez budowe systemow kanalizaciji



Zaopatrzenie
w wode

sanitarnej.

Celem nadrzednym jest budowa systemu kanalizacji fagczacych ze sobg zespoty
jednostek osadniczych, w celu poprawy warunkéw bytowych gminy, oraz ochrony
wod rz. tagowa i Pliszka, oraz okolicznych jezior.

Mozliwosci realizacji tych zamierzen inwestycyjnych w duzej mierze zalezy od
kondycji finansowej gminy. Nalezy wykonac opracowania okreslajgce wymiary stref
ochrony dla uje¢ wdd podziemnych. Konieczno$¢ ustanowienia stref ochronnych
wynika z ustawy prawo

wodne z dnia 18 lipca 2001 r. w obowigzujacej od 1 stycznia 2002 r.

/Dz.U. z 2001 r. Nr 115 poz. 1229/

Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy w duzym stopniu zaspokaja potrzeby jej
mieszkancow. Celowe jest, aby system zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu
usprawnieniu, oraz rozbudowie w celu lepszego wykorzystania wydajnosci
istniejgcych uje¢ wody, eliminacji niedobo- ru wody w sytuacjach awaryjnych,
objeciem swym zasiegiem terenow nie posiadajacych wodociggéw, oraz terendw
przeznaczonych pod przysztg zabudowe.

Proponuje sie nastepujace systemy zaopatrzenia w wode:

Wodociggi grupowe:

- kagow - Lagowek z ujeciem wody na terenie m. Lagow przy drodze tagow -
tagowek.

Istniejacy uktad pozostawia sie bez wiekszych zmian, dla poprawy wydajnosci
ujecia i lepszej pracy wodociggu zaktada sie budowe dwoch zbiornikow
wyréwnawczych (na Os. Lecha i Koloni Lagow)

Zaklada sie rowniez rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysztego
zainwestowania. Zaktada sie w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji
wodociggowej do wymaganej wydajnasci w miare rozbudowy miejscowosci.

- Pozrzadto - Czyste z ujeciem wody na terenie wsi Czyste.

Proponuje sie przytaczenie do istniejgcego wodociggu w m. Czyste wsi Pozrzadio.
Dla poprawy wydajnosci ujecia i lepszej pracy wodociggu zaktada sie budowe
zbiornika wyréwnawczego na terenie wsi Pozrzadto.

Reasumujac zaktada sie:

-budowe rurociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej dla miejscowosci Pozrzadto,
-budowe zbiornika wyréwnawczego na terenie m. Pozrzadto,

Zaklada sie rowniez rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysztego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji wodociggowej
do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.

- Wielopole — Sieniawa Kopalnia - Sieniawa z ujeciem wody na terenie wsi
Wielopole.

Proponuje sie przytaczenie do istniejgcego wodociggu w m. Wielopo - le wsi
Sieniawa Kopalnia rurociggiem przesytowym.

Reasumujac zaktada sie:

-budowe rurociggu tranzytowego i rozbudowe sieci rozdzielczej dla miejscowosci
Sieniawa Kopalnia,

-zachowanie uje¢ wody na terenie wsi Sieniawa Kopalnia jako uje¢ awaryjnych.
Zaklada sie rowniez rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysztego
zainwestowania.

Proponuje sie rowniez spiecie omawianego wyzej systemu z wodo -ciggiem na
terenie m. Sieniawa w jeden uktad zasilany dodatkowo z ujecia na terenie tej
MmiejScCowosCi.

Zaktada sie w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji wodociggo- wej do
wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.

Wodociggi zbiorowe:

- Jemiotéw z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.

Zaktada sie rozbudowe istniejacego wodociggu na tereny przysztego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji wodociggowej
do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejs - cowosci.

- Sieniawa z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.



Zaktada sie rozbudowe istniejgcego wodociggu na tereny przysztego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji wodociggowej
do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejscowosci.
- Zelechdéw z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.
Zaktada sie rozbudowe istniejgcego wodociggu na tereny przysztego
zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng rozbudowe stacji wodociggowej
do wymaganej wydajnosci w miare rozbudowy miejs -
COWOSCi.
- Kosobudz z nowym ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.
Reasumujac zaktada sie:

-budowe nowego ujecia sktadajacego sie z

dwoch studni (w tym

jednej awaryjnej) oraz stacji uzdatniania wody,

-budowe sieci wodociggowej utozonej wzdtuz

istniejgcych ulic dla miejscowosci Kosobudz.

- Grondw z ujeciem wody zlokalizowanym na

terenie wsi.

Zaktada sie rozbudowe istniejacego wodociggu

na tereny przysziego zainwestowania, oraz w

perspektywie ewentualng rozbudowe stacji

wodociggowej do wymaganej wydajnosci w

miare rozbudowy miejscowosci.

- Topordéw z ujeciem wody zlokalizowanym na

terenie wsi.

Zaktada sie rozbudowe istniejacego wodociggu

na tereny przysziego zainwestowania, oraz w

perspektywie ewentualng rozbudowe stacji

wodociggowej do wymaganej wydajnasci w

miare rozbudowy miejscowosci.

- Niedzwiedz z ujeciem wody zlokalizowanym

na terenie wsi.

Zaktada sie rozbudowe istniejacego wodociggu

na tereny przysziego zainwestowania, oraz w

perspektywie ewentualng rozbudowe stacji

wodociggowej do wymaganej wydajnosci w

miare rozbudowy miejscowosci.

Zakfada sie budowe nowego ujecia wody i

sieci wodociggowej:

dla terenéw pod obstuge przysziej autostrady

po stronie potudniowej autostrady, na

terenach planowanej wioski wakacyjnej w

rejonie tagowa.

Dla warunkow specjalnych, w przypadku

unieruchomienia wodociggow lub skazenia

ujec, przewiduje sie zaopatrywanie w wode z

istniejgcych studni zlokalizowanych na terenie

gminy miedzy innymi we wsiach: tagow,

Grondw, Sieniawa Kopalnia.

Proponuje sie réwniez, w ujeciach wiejskich

wykonywaé¢ monitoring wod podziemnych tzn.:

-prowadzi¢ staty rejestr poboru wody,

-wykonywaé¢ pomiary statycznego i

dynamicznego zwierciadta wody,

-bada¢ sktad fizyko-chemiczny wody surowej.

Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze by¢

pogarszajacy sie stan techniczny sieci

magistralnych i urzadzen, niedostateczna

ochrona uje¢ wodnych, oraz stan prawno —

wlasnosciowy przedsiebiorstw zarzgdzajacy

sieciami i ujeciami.



W niniejszym opracowaniu trasy rurociggow
oraz sieci pokazane sg

w spos6b ideowy, doktadne trasy nalezy
ustali¢ na etapie projektéw koncepcyjnych i
budowlanych.

Nalezy w mozliwie szybkim terminie wykonaé
opracowania w celu okreslenia wymiaréw stref
ochrony dla uje¢ wdd podziemnych.
Koniecznos¢ ustanowienia stref ochronnych
wynika z Rozporzadze -nia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 05.11.1991r. w sprawie zasad
ustanowienia stref ochronnych zrodet i uje¢
wody (Dz. U. Nr 116, poz. 504).

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie
upowszechni¢ opomiarowa- nie zuzycia wody,
likwidacje przeciekow sieci wodociggowej oraz
suk- cesywng wymiane starych odcinkéw sieci
wodociggowych

Gospodarka
Sciekami

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie
gospodarki sciekami to stworzenie systemu,
ktory uporzadkuje obecny stan i zminimalizuje
niekorzystne oddziatywanie na srodowisko,
szczegOlnie w strefie rzek Lagowa i Pliszka, oraz
okolicznych jezior. Uznaje sie za celowe budo-
we sieci kanalizacji sanitarnej, obstugujacych
zespoly jednostek osadniczych. Preferuje sie
sieci w systemach rozdzielczych, zrzut
oczyszczonych sciekow do istniejgcych rzek i
strumieni.

Proponuje sie:

- budowe systemu odprowadzania sciekow ze
wsi: tagow, Lagowek, Jemiotdéw, Sieniawa,
Sieniawa Kopalnia, Zelechéw, Gronow uktadem
grawitacyjno-ttocznym do jednej centralnej
oczyszczalni zlokalizowa -nej w miejscowosci
Grondw. Zrzut oczyszczonych sciekdw do rz.
tagowa.

- budowe systemu odprowadzania $ciekéw ze
wsi: Pozrzadto, Czyste, Niedzwiedz, Kosobudz,
Toporéw uktadem grawitacyjno - ttocznym do
jednej centralnej oczyszczalni zlokalizowanej w
miejscowosci Topo -réw. Zrzut oczyszczonych
Sciekow do rz. Pliszka.

Reasumujac zaktada sie:

-budowe przepompowni sciekéw, rurociggéw
ttocznych i sieci kana - lizacyjnej w m. Lagowek,
Jemiotéw, Sieniawa Kopalnia, Sieniawa,
Zelechow, Grondw,

-budowe przepompowni sciekéw, rurociggéw
ttocznych i sieci kana - lizacyjnej w m. Pozrzadio,
Czyste, Niedzwiedz, Kosobudz i czesci m.
Toporow.

Zaktada sie budowe matych oczyszczalni i sieci
kanalizacyjnej:

- dla terendw pod obstuge przysztej autostrady
po stronie potud - niowej autostrady,

- naterenach planowanej wioski wakacyjnej w
rejonie tagowa. Jako wariant drugi zakltada sie



Gospodarka
odpadami

Zaopatrzenie
w ciepto

Zaopatrzenie

budowe oczyszczalni $ciekéw w m. Zelechow
obstugujacej tg miejscowosé i tereny wioski
wakacyjnej potozonej w rejonie m. tagéw.

W pozostatych miejscowosciach, z racji znikomej
ilosci sciekow, pozostawia sie stan istniejacy bez
zmian tj. indywidualne szczelne zbiorniki
bezodptywowe i ich okresowe wywozenie do
najblizszych oczyszczalni. Jako wariant drugi
zaktada sie budowe w tych miejscowosciach
wiejskich punktéw zlewnych i ich okresowe
wywozenie do najblizszych oczyszczalni.
Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych
powinna by¢ poprzedzona, programem rozwoju
gospodarki sciekowej, ktéry bedzie zawierat
rozwigzania techniczne, poparte analizg
kosztowsa. Preferuje sie budowe sieci i urzadzeh
kanalizacyjnych w pierwszej kolejnosci w zlewni
rzeki Pliszka, tagowa oraz okolicznych jezior.
Szczegoblng uwage nalezy zwrdécic tez na
skanalizowanie terendw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie uje¢ wod, poniewaz
istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod podziemnych przez nieszczelne szamba,
badZ odprowadzenie nieczystosci bezposrednio
do ciekdéw wodnych.

W niniejszym opracowaniu trasy kanatéw
sanitarnych oraz sieci pokazane sg w sposéb
ideowy w duzym uproszczeniu, doktadne trasy
nalezy ustali¢ na etapie projektow koncepcyjnych
i budowlanych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest
uregulowana,

odpady z terenu catej gminy sktadowane sg na
wysypisku w Jeziorach na terenie gminy
Swiebodzin, zaktada sie, ze w perspektywie
gospodarka odpadami na terenie gminy bedzie
prowadzona w tej samej formie.

Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy
centralnego

systemu grzewczego. Obiekty wiekszych
zaktaddw, oraz przylegte do nich obiekty
ogrzewane beda z kottowni lokalnych. Pozostali
mieszkancy ogrzewani bedg z indywidualnych
zrodet ciepfa o zasiegu ograniczonym do
poszczegolnych budynkow. Zaklada sie
modernizacje istniejgcych kottowni, oraz
przejscie na paliwo ekologicznie czyste. Pozwoli
to w miare krotkim czasie na osiggniecie
znacznych rezultatéw w zakresie ochrony
Srodowiska. Zaktada sie zastgpienie we
wszystkich kottowniach kottow weglowych
kottami opalanymi gazem ziemnym lub
bezprzewodowym. Dla odbiorcéw
indywidualnych zaklada sie instalowanie piecow
dwu funkcyjnych na cele grzewcze oraz do
przygotowania cieptej wody uzytkowej

Opracowana w 1990r koncepcja gazyfikacji tego



w gaz

Zaopatrzenie
w energie
elektryczna

terenu,

w 1997 r. aktualizowana przewiduje
doprowadzenie gazu na teren gminy od
Swiebodzina gazociggiem wysokiego cisnienia
(docelowo GZ 50) do stacji redukcyjno
pomiarowej w m. Grondw i dalej do m. Torzym.
Przewidziane miejscowosci do gazyfikaciji
gazociggiem sredniego cisnienia: Gronow,
tagow, Jemiotdw, Lagéwek, Sieniawa,
Pozrzadto, Zelechow, Toporéw, Niedzwiedz,
Kosobudz.

Na terenie m. Lagéw pozostawia sie rezerwe
terenu pod baze obstugi sieci i odbiorcow,
rowniez w wypadku doprowadzenia gazu od
strony

Sulecina pod budowe stacji redukcyjno
pomiarowej | stopnia.

W niniejszym opracowaniu przebieg gazociggow
Sredniego cisnienia pokazany jest w sposob
ideowy w duzym uproszczeniu, doktadne

trasy nalezy ustali¢ na etapie projektow
koncepcyjnych

i budowlanych. Ponadto dopuszcza sie zmiane
przebiegu gazociggu

wysokiego ci$nienia. W niniejszym opracowaniu
trasa gazociggu zostata wyznaczona w taki
sposOb, aby oming¢ projektowany wezet
autostrady.

Do pozostatych miejscowosci z racji znikomego
zapotrzebowania na gaz nie przewiduje sie
doprowadzenia gazu sieciowego, zaklada sie
gazyfikacje gazem bezprzewodowym.

Nie przewiduje sie powigzania z lokalnym
systemem przebiegajacej przez teren gminy
napowietrznej linii WN 220 kV relacji GPZ
Lesniow Wielki — GPZ Gorzow Wielkopolski,
stanowigcej fragment sieci

0 znaczeniu krajowym. Obowigzuje strefa
ochrony zakazujaca lokalizowanie obiektéw w
odlegtosci mniejszej niz 30.0 m, a w przypadku
budynkéw mieszkalnych 50.0m od przewodéw
linii.

Zakfada sie zaopatrywanie gminy w energie z
GPZ Swiebodzin ze stacji 110/15 kV. Planowany
wzrost zapotrzebowania mocy

w perspektywie spowoduje potrzebe budowy
stacji elektroener - getycznej 110/15 kV w rejonie
wsi Zelechéw zasilanej napowietrzna linig
elektroenergetyczng 110 kV relacji Swiebodzin —
Zelechow — Dabie. W pierwszym etapie
proponuje sie budowe w tagowie w sgsiedztwie
Posterunku Energetycznego rozdzielni sieciowej
15 kV zasilanej odgatezieniami napowietrzno—
kablowymi z istniejgcych napowietrznych linii 15
kVL-411iL-412.

W kierunku pozostawia sie rozsyt energii
elektrycznej sieciami 15 kV w ciggach gtéwnych
oraz zasilanie odbiorcéw z istniejgcych,
przebudowywanych i projektowanych stacji



transformatorowych 15/0.4 kV.

Obszary w rejonie autostrady i m. Lagéw, o
intensywnym rozwoju

i zwiekszonym zapotrzebowaniu na energie
elektryczng wymagac¢ bedg nowych stacji
transformatorowych.

Bezposrednie zasilanie odbiorcow ustala sie na
napieciu 0.4 kV

przewodami wyprowadzonymi ze stacji
transformatorowych.

Telekomuni- Zatozono, ze funkcjonujgcy system obstugi
abonentdw telefonicznych

kacja
nie ulegnie wiekszej zmianie, a centrala
nadrzedna obstugujaca gmine Lagéw pozostanie
w Swiebodzinie. Podstawowa infrastrukture
telekomunikacyjng bedzie tworzyta linia
$wiattowodowa Bucze-Zelechéw-tagow-Gronow-
Pozrznadito-Toporéw-Niedzwiedz zapewne
rozbudowana w kierunku na Torzym, Sulecin,
Bytnice. Nalezy dazy¢ do skablowania
istniejgcych napowietrznych linii telekomuni -
kacyjnych.
Przewiduje sie adaptacije istniejgcych stacji
bazowych telefonéw komérkowych w Gronowie,
Pozrzadle, Toporowie oraz ich dalszy wzrost
ilosciowy w celu pokrycia obszaru gminy przez
wszystkie funkcjonujgce systemy.

Cmentarze Aktualnie uzytkowane cmentarze w tagowie,
tagoéwku, Niedzwiedziu, Sieniawie, Toporowie i
Zelechowie przewiduje sie do adaptacji oraz
petnego wyposazenia w niezbedng infrastrukture
techniczng. W okresie kierunkowym konieczne
bedzie zamkniecie cmentarza w tagowie z uwagi
na ograniczong terenowg mozliwos¢ dalszej
rozbudowy i niekorzystne potozenie na stoku co
powoduje sptyw wéd opadowych i gruntowych do
jeziora Trzesniewskiego.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele Generalnie cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane sg
z funkcjg systemu transportowego, ktéry powinien zapewni¢ sprawne, bezpieczne,
ekonomiczne i nieucigzliwe dla srodowiska przemiesz - czenie sie 0s6b i towaréw. Aby to
osiagna¢ nalezy realizowac nastepujgce cele:
- uzyskac rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno -uzytko —wych,

- zapewni¢ powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z ukladem zewnetrznym,

- wykorzysta¢ istniejgce ciggi komunikacyjne, zgodnie z kierunkiem planowanych
przemian,

- stworzenie  odpowiednich  warunkéw do swobodnego przegywu ruchu
miedzynarodowego.

Komunikacj Dziatalno$¢ samorzadu powinna zmierza¢ w kierunku:
a

kolowa wykorzystania potozenia gminy przy projektowanej autostradzie



Komunikacj
a
kolejowa

Komunikacj
a
wodna

Komunikacj
a
rowerowa

A-2  Swiecko - Poznan przy uwzglednieniu  przejécia  granicznego
w Swiecku i drogi Rzepin — Swiebodzin,

powigzania projektowanej autostrady z drogg krajowa w postaci bezkolizyjnego wezta
komunikacyjnego,

usprawnienia powigzan, poprawa geometrii i warunkéw tech - nicznych istniejgcych
szlakéw drogowych w Toporowie, Niedz - wiedziu, Sieniawie, Gronowie,

budowe nowych ciggéw kotowych na terenach przewidzianych do kierunkowego

zainwestowania w rejonie miejscowosci tagow, Gronow, Pozrzadto.

Istniejaca siec kolejowa nie bedzie prawdopodobnie odgrywata tej roli, co w przesztosci.
Magistrala relacji Swiebodzin — Rzepin posiada znaczenie miedzynarodowe bedzie nadal
petnita funkcje ustugowsa. Stacja kolejowa w Toporowie po odpowiedniej modernizacji
moze

pemi¢ role jako miejsce przetadunku towaréw a tereny w jej poblizu stanowi¢ oferte
gospodarcza dla lokalizacji inwestycji wymagajacych obstugi kolejowe;.

Nieczynna linia kolejowa o znaczeniu samorzadowym wskazana jest do utrzymania i

ewentualnego wykorzystania dla celéw gospodar - czych i turystycznych. Celowe jest
uruchomienia kolejki turystycznej taczacej tagowski Park Krajobrazowy z Pszczewskim
Parkiem Kraj -obrazowym w ramach ekologicznego obszaru weztowego o znacze - niu
miedzynarodowym. Z nasypu kolejki w wielu punktach otwierajg sie panoramy widokowe

na krajobraz Parku.

Niewatpliwg artakcja turystyczng bytyby podréze statkiem pasazerskim, kajakami,
windsurvingiem, zagléwkami po wodach jeziora Trzesniowskiego i Lagowskiego.
Wskazano miejsca przystani wodnych w poblizu tagowa na jeziorze tagowskim i przy
wyptywie rzeki Lagowa z jeziora tagowskiego w rejonie ,LeSniczowki”.

Konieczne jest spetnienie warunku podstawowego o nieuzywaniu silnikéw motorowych.

Dla zaspokojenia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu rowerowego niezbedne jest
utrzymanie istniejgcego szlaku rowerowego od £ago - wa do do Uroczyska Lubniewskiego
o dtugosci 25,6 km przebie - gajgcego na terenie gminy obok wsi Lagowek i rezerwatu
przyrody ,Buczyna tagowska”.

Ponadto proponuje sie wybudowanie nastepujacych nowych szlakéw rowerowych:

trasa 0 znaczeniu regionalnym od  Swiebodzina do Rokitna
o dt. 58.0 km prowadzaca wokét jeziora Niestysz, wies Bucze, przez teren gminy Lagéw
na odcinku Zelechow, Lagow, Sieniawa, w kierunku Boryszyna, Goscikowa i dalej,

trasa od tagowka do drogi Trzemeszno Lubuskie - Wielowies
o dlugosci 8.2 km przebiegajagca przez teren gminy droga od tagdwka pomiedzy
jeziorem Trzedniowskim a rezerwatem leSnym ,Buczyna tagowska”,

trasa od Sieniawy do drogi Wielowies — Zarzyn o dtugosci ok. 3,0km,

- trasa od tagowa do Sulecina  lub  Torzymia z rozjazdem

w Walewicach przebiegajgca na terenie gminy wzdtuz jeziora

tagowskiego, pomiedzy jeziorem Linie i Bobrze,

- trasa od wzgorza Pozrzadelskiego do Gryzyny poprzez Pozrzadto, Toporow,

Kosobudz,



- trasa od Toporowa do jeziora Niestysz poprzez wies Niedzwiedz.

Prawidtowa obstuga wymaga:

- budowe miejsc obstugi podréznych wraz z programem ustugo - wym, w atrakcyjnych
miejscach krajobrazowych,

- stworzenie w tagowie osrodka o charakterze rekreacyjno wypo —

- czynkowym miedzy innymi dla obstugi rowerzystéw, celem przy - ciggniecia
wypoczywajacych po trudach podrézy,

- budowe wydzielonych sciezek i ulic rowerowych, ciagdw pieszo rowerowych,

- budowe wypozyczalni rowerdw i punktow napraw,

- dziatan narzecz bezpieczenstwa rowerzystow i pieszych.

Komunikacj Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to:
a - adaptacja tras istniejacych,
piesza - wytyczenie nowych tras na terenie gminy,
- ulepszenie tras dla dzieci dochodzacych do szkoty.
Na terenie gminy wytyczone sg nastepujace szlaki piesze:
- 0 znaczeniu regionalnym Swiebodzin-Rokitno przez Zelechéw, Lagéw, Czarne,
Sieniawe,
- $ciezka przyrodnicza wzdtuz rezerwatu ,Pawski tug”
- wokot brzegdw jeziora Trzesniowskiego z odgatezieniem
w kierunku jeziora Buszenko,
- 0 znaczeniu lokalnym od tagowa do wsi Gadkéw wzdtuz rzeki
Pliszka.
Proponuje sie nowe szlaki piesze:
- od Kosobudek do jeziora Niestysz lub wsi Gryzyna poprzez Troszki, Ktodnice,
Kosobudz z rozgatezieniem w kierunku na Niedzwiedz lub Gryzyne,
- wokot jeziora Lagowskiego,
- ztagowa do tagowa przez Doline Czarnej Wody.

Komunikacj Zaproponowano szlak konny przebiegajacy przez miejscowosci:

a Drzewce, Kijewo, , Troszki, Klodnica, Kosobudki, Zamet, wzdtuz rzeki Pliszka, Pozrzadto,

konna Bracikowo, Jemiotow.
Celowe jest utworzenie osrodkdw jezdziedzkich w Bracikowie, Kosobudkach i Ktodnicy.

Komunikacj Majac na uwadze znaczny rozwdj inwestycji wzdluz istniejacej

a

lotnicza autostrady i drogi krajowej oraz zwigkszenie liczby turystéw wskazane jest uruchomienie
komunikacji lotniczej o ograniczonej jakosci i rodzaju swiadczen. W studium wskazano
ptaski teren na lotnisko polowe pomiedzy miejscowosciami Toporéw i Czyste.

Komunikacj Zaktada sie utrzymanie drogi dla poruszania sie wojskowych pojazdéw transportowych o

a przebiegu jezioro Linie, jezioro Malcz, Pozrzadto, PKP Drzewce, Zamet, Kosobudki,

Specjalna Kijewo z rozwidleniem w kierunku na Dobrosutéw i Drzewce. Niezbedne jest zapewnienie
bezpiecznych przejazdéw pojazdow wojskowych przez skrzyzowania z istniejacymi
drogami kotowymi oraz ograniczenie do minimum ucigzliwosci dla $rodowiska
przyrodniczego i okolicznej ludnosci. W przypadku realizacji autostrady nalezy zapewnic jej
bezkolizyjnne dwupoziomowe skrzyzowanie z drogg specjalng / wojskowa /.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Srodowisko Jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego i

przyrodnicze  zréwnowazonego rozwoju, jako statlego procesu zabez - pieczajgcego potrzeby
spoteczenstwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym
celem jest stworzenie przestrzennych ram realizacji polityki przestrzennej.



Powigzania
Z otoczeniem

Prawna
ochrona
srodowiska

Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzennego, uwzgkdniono przyrodnicze
powigzania gminy z otoczeniem, bowiem gmina, jako sztuczny twér administracyjny,
usytuowana jest w szerszym tle przyrodniczym. Rozpatrujgc te aspekty nalezy
stwierdzic:
- wystepujgce na terenie gminy strefy obszaréw chronionego krajobrazu , s
fragmentami duzych systemOw o0 znaczeniu regio - nalnym, ktére w duzej mierze
stanowig kompleksy lesne,
- wystepujace na terenie gminy fragmenty tagowskiego Parku Krajobrazowego wraz z
otuling i otulina Gryzynskiego Parku Krajobrazowego stanowig duzy procent obszarow
zasadniczych, $rodowisko przyrodnicze dolin rzeki Pliszki i Konotop stanowpg
fragment wewnetrznego korytarza ekologicznego, rozciagajacego sie wzdtuz tych rzek,
Obszary Gtéwnych Zbiornikbw Woéd Podziemnych obejmujgcych swym zasiegiem
tereny kilku gmin,

powierzchnie zalesione stanowig, fragmenty duzych systemow
0 znaczeniu krajowym i regionalnym.

Wymienione powyzej obszary wchodzg w sktad Krajowego Systemu Obszaréw

Chronionych i nawigzujg do proponowanego obszaru ,Natura 2000 ,,

Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w rozmaitym stopniu ograniczaj i
regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy wyrézniono nastepujgce obszary chronione, na podstawie przepisow
szczegolnych, dla ktérych muszg by¢ obligatoryjnie sporzadzone , plany ochrony 7,
ktorych ustalenia bedg wigzace dla miegjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

tagowski Park Krajobrazowy wraz z otuling /fragment w pdétnocno zachodniej czesci
gminy/,

Gryzynhski Park Krajobrazowy wraz z otuling /potudniowa czes¢ gminy/,

rezerwaty przyrody istniejace tj. rezerwat torfowiskowy ,Pawski tug” potozony w
potudniowy - zachod od tagowa i rezerwat krajobrazowo-lesny ,Nad jeziorem
Trzesniowskim” potozony przy zachodnim brzegu jeziora Trzesniowskiego,

rezerwaty przyrody projektowane. Proponuje sie ustanowienie kolejnych rezerwatow:

a) ,Kosobudki” o powierzchni 5,0 ha obejmujgcy mechowiskowe torfowisko wokét
rzeki Pliszka w rejonie wsi Kosobudki.

b) ,Torfowisko Pliszka” tj. obszar o powierzchni ok. 150 ha w mocno zabagnionej
dolinie rzeki Pliszka w rejonie wsi Drzewce. Na terenie gminy znajduje se tylko
bardzo mata powierzchnia w miejscu zbiegu granic administracyjnych gmin

osciennych.

c) torfowisko przejsciowe w poblizu Zelechowa o pow. 6.5 ha porosniete zaroslami
wierzbowo-olchowymi oraz w 1/4 w postaci typowego mszaru.

d) torfowisko przejsciowe o pow. ~6,0 ha — jezioro Postomie zarastajgce



trzcinowiskami.
- obszary chronionego krajobrazu wyznaczone na terenie gminy
w rejonie miejscowosci Niedzwiedz, Toporéw, Zelechéw, Wielopole, Czyste,
- obszary lasow ochronnych /wodochronnych, glebochronnych, nasienrych, na statych
powierzchniach badawczych
i doswiadczalnych, uzdrowiskowe, obronne, stanowigce ostoje zwierzat/ wystepujacych
na terenie gminy,
- zespoty przyrodniczo krajobrazowe proponowane do objecia ochrong;

a) obszar o powierzchni ~12,0 ha potozony w dolinie rzeki tagowy przy wyptywie
z jeziora tagowskiego oraz sgsiednie tereny. Obszar ten pokryty jest lasem
tegowym w dolinach oraz mieszanym na zboczu wysoczyzny. Dominuje
drzewostan
ok. 100 letni z pojedynczymi drzewami pomnikowymi: buk, grab, wigz, sosna,

b) Wzgorze Pozrzadelskie o pow. ~50 ha o wysokosci wzglednej ok. 78 m,
wyraznie dominujacym na ptaskim obszarze sandrowym pokryte starodrzewem
mieszanym z udziatem
sosny, buku, debu, brzozy,

c) jezioro Ciecz /Trzesniowskie/ o powierzchni 185 ha oraz otaczajgce lasy
mieszane z domieszkg buku. Zespdt miatby powierzchnie ok. 750,0 ha i nie
obejmowalby las6w objetych ochrong w rezerwacie ,Nad jeziorem
Trzesniowskim”,

d) obszar przyrodniczo — krajobrazowy ,Zamet” potozony w doli - nach
zbiegajacych sie rzek Pliszka i Konotop, charaktery - zujacy sie ukfadem

naturalnych teras i tgk, zrodliskami i

niewielkimi torfowiskami, starodrzewami debowo— bukowymi,
wystepowaniem rzadkich i chronionych gatunkéw raslin, zwie -
rzat, ptakéw, ryb.

- uzytki ekologiczne istniejgce pod nazwg ,Kijewo” w
poblizu miejscowosci Kijewo i ,Torfowisko Barcikowo” w poblizu miejscowosci
Bracikowo,

uzytki ekologiczne. Proponuje sie ustanowi¢ nastepujace uzytki:

a) ,Jezioro Dziarg " kolo Kosobudza. Jest to mezotroficzny zbiornik wodny o
powierzchni ~10.0 ha charakteryzujgcy sie czystg wodg o0 duzej zawartosci
wapnia.

b) ,Kijewo” tworzg naturalne lasy bagienne oraz regenerujgce sie torfowiska
niskie o powierzchni ~33.0 ha w dolinie rzeki Pliszki w rejonie miejscowagsci
Kijewo,

c) jezioro Bobrze, Linie oraz ,Majgtkowe”.

Prawnej ochronie , na podstawie ustawy o ochronie przyrody podle - gaja
rowniez :



Tereny
dopuszczone
do zabudowy

- pomniki przyrody punktowe i powierzchniowe wymienione w dziale uwarunkowah
zagospodarowania przestrzennego,
- pomniki przyrody projektowane. Proponuje sie ustanowienie kolejnych pomnikéw w
nastepujacych miejscowosciach:
a) Toporéw  /park/ - lipa drobnolistna, buk zwyczajny, dab
szyputkowy, Toporéw /droga do ktodnicy/ - wiaz, klon polny,
b) Czyste /park/ - lipa drobnolistna, klon srebrzysty,
c) kagow /dolina tagowy/ - wigz, buk, widlak jatowcowy,
d) Kosobudz /torfowisko/ - rosiczka okragto-listna,
Kosobudz /kosciél/ - dab szyputkowy,
Kosobudz /droga do Troszek/ - dab szyputkowy,
e) tagéwek - widlak jatowcowy,
f)  Pozrzadto /dolina Pliszki/ - swierk, dgb szyputkowy,
g) Gronow /PKP/ - buk,
Gronéw /1km od stacji/ - buk,
h) Ktodnica /dolina rzeki Konotop/ - dgb szyputkowy,

i)  NiedzwiedzZ /bagno/ - wierzba biata,

j)  Zelechow /torfowisko/ - rosiczka okragtolistna.
Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak :
- gleby wysokich klas bonitacyjnych | — Ill o powierzchni > 0,5 ha, klasy IV o
powierzchni > 1,0 ha, uzytki rolne klasy V i VI wytwo - rzone z gleb pochodzenia
organicznego, torfowiska, oczka wodne,obszary udokumentowanego ztoza kopaliny tj.
obszar gorniczy zloza wegla brunatnego w Sieniawie,
- oObszary Giéwnych Zbiornikbw Wd&d Podziemnych obejmujgce duze fragmenty
pétnocnej i potudniowej czesci gminy,
- tereny wokot zrédet i uje¢ wod w granicach stref bezposrednich i posrednich,
- tereny zieleni urzadzonej , w postaci parkdw podworskich w miejscowosciach
Niedzwiedz, Zelechéw, Czyste, Sieniawa, Stok,
- szczegOlnie cenne, ze wzgledu na ornitofaune czynne przyrodniczo florystycznie

tereny wzdtuz rzek Pliszka, agowa, Konotop,

Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z

zabudowaniami na terenach, gdzie obowigzujg ograniczenia

prawne, ale przy spetnieniu warunkéw postawionych przez

whasciwe organy:

- gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na nierolnicze i lesne, ktére stanowig duzy procent terenéw wolnych od
zabudowy

i potencjalnie mogg by¢ powaznym utrudnieniem w realizacji zamierzen programowych,



Uwarunko-
wania
przyrodnicze
rozwoju

poza obszarem tPK bez otuliny,

- tereny wod podziemnych w obszarze strefy posredniej ujecia wdd
i zbiornikbw o Najwyzszej i Wysokiej Ochronie Wod oraz ujecia wody mineralnej, po
uzyskaniu pozytywnej opinii dla oceny wptywu inwestycji na srodowisko przyrodnicze,

- obszary udokumentowanych 6z kopalin, po uzyskaniu pozytywnego stanowiska
Urzedu Gorniczego,

- tereny z drzewostanem wysokim, po uzyskaniu stosownej zgody na jego wycinke.

Wartosci lokalnych zasobéw $rodowiska przyrodniczego, to zaréwno bogactwa
naturalne jak i lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, zoza kopalin, zasoby czystych
wod, okreslone cechy rzezby i klimatu, duze przestrzenie terenow otwartych, walory
turystyczne. Za najwazniejsze uwaza Sie wyeksponowanie rynien jeziora
Trzes$niowskiego i tagowskiego wraz z otaczajgcymi skarpami
i zadrzewieniami jako obszar cennego krajobrazu, ktory stanowi szkielet biologiczny,
stanowigcy ostoje dla ptactwa i zwierzyny. Ich prawidtowe utrzymanie i funkcjonowanie
moze byc¢ zaktécone
w wyniku rozwoju turystyki. Uznaje sig, ze formy morfologiczne rzek Pliszka, Konotop,
tagowa majg wysokg wartos¢ krajobrazowg i nie dopuszcza sie do zmian ich
uksztattowania.

Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak regulacji gospodarki sciekami we wsiach
potozonych wzdtuz rzek, spadki na skarpach podlegajacych erozji, zwiekszenie
chemizmu wod, likwidacja zieleni tegowej. Dla prawidtowego funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego, na terenie gminy, duze znaczenie ma utrzymanie ptatow
ekologicznych tj. rozlegtych form przestrzennych, sktadajacych sie gtownie z lasow,
zagajnikow, srodlesnych tak, pastwisk, pol uprawnych i oczek wodnych, ktére zajmujg
znaczny procent powierzchni gminy. Zagrozeniem dla funkcjonowania obszaréw
potudniowej czesci gminy jest mono kultura, gdzie
dominuje drzewostan iglasty, a konkretnie sosna. Wskazane jest nasadzenie drzew
wielogatunkowych i w réznym wieku.

Istotne jest utrzymanie zespotéw zielonych, posiadajgcych charakter parkowy,
wystepujacych na terenach wiejskich. W przypadku tagowa nalezy dazy¢é do
powigzania przestrzennego obechego systemu zieleni dotychczas nie powigzanego ze
soba, rozdzielonych zabudowaniami, siatkg ulic i nieuzytkami. Pasma zieleni powinny
tworzy¢ system poprzez uzupetnienie ich o grupy zieleni o charakterze parkowym.
Wskazane jest nasadzenie drzew w formie alei i pas6w zieleni oraz wzmocnienie
zieleni publicznych poprzez nasadzenie drzew i krzewow wzduz ulic, wykorzystujac
gatunki rodzime zwigzane z tradycjg miejscowosci.

Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego
niezbedne jest:

-uregulowanie stosunkéw wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych,
wykorzystywanych rolniczo w srodkowej i wschodniej czesci gminy, poprzez odbudowe



Tereny
wykluczone
z zabudowy

Nadzwyczajn
e
zagrozenia

inwestycyjng rowéw,
- zakazanie wprowadzania zabudowy w korytarzach sptywu zimnego powietrza,

- zaniechanie wprowadzania nowej zabudowy na skarpach podlegagcych eroz;ji i
zadbanie o wtasciwe prowadzenie upraw

w tych specyficznych warunkach,
- prowadzenie wielostronnych dziatan na rzecz poprawy stanu czysto $ci woéd po

wierzchniowych w tym i na terenach pokopalnianych,
- rekultywacje terendw zdegradowanych, takich jak byte wysypiska $mieci i wyrobiska
surowcow naturalnych,
- wyw0z nieczystosci statych na wysypiska poza granicami gminy /wie$ Jeziory gmina
Swiebodzin/,
- graniczenie do minimum zrédet emisji zanieczyszczajgcych
powietrze ( lokalne kottownie ).
Szkody wywotane zmianami morfologi w rejonie obecnej kopalni i dawnych wyrobisk
wymagajq rekultywacji. Zasadne jest aby wyrobiska zagospodarowane bwy w kierunku

lesnym po wczesniejszym ponownym wyprofilowaniu i nawiezieniu gleby z prochnica.

Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong $rodo wiska i

podlegajace ochronie, ktore wczesniej wyszczegblniono.

Na trasie kotowej nr 2 Swiecko — Swiebodzin wystepuje duza czesto - tliwo$é
przewozenia materiatdw niebezpiecznych.
W przypadku katastrofy i uszkodzenia opakowan lub zbiornikbw przewozonych

materiatow moze nastgpic masowe porazenie ludzi

i zwierzat, a takze degradacja srodowiska. Sytuacje spoteguje planowana budowa
autostrady.

Czesto wykorzystywanym szlakiem kolejowym do przewozu niebezpiecznych
materiatow jest trasa Rzepin — Swiebodzin.

Szlaki komunikacji kolejowej relacji Swiebodzin-Rzepin z racji duzej masy
przewozonych towaréw w tym réwniez srodkow chemicznych
0 wtasciwosciach toksycznych, stanowi powazne zagrozenie dla otoczenia w przypadku
katastrofy kolejowe;.

Eksploatacja wegla brunatnego w okolicach Sieniawy systemem podziemnym
spowodowata powstawanie zapadlisk jako typowych szkdd goérniczych. Jest to tym
bardziej grozne dla srodowiska przyrodniczego, ze ma miejsce w otulinie na skraju
tagowskiego Parku Krajobrazowego. Stosowana w przeszosci metoda odkrywkowa
wydobycia wegla na duzym obszarze bez rekultywaciji
i zalesien to rowniez zagrozenie dla srodowiska.

Planowana budowa autostrady Berlin — Warszawa spowoduje zmiany w srodowisku



przyrodniczym miedzy innymi w uzytkowaniu i rzezbie terenu, krajobrazie naturalnym,
warunkach aerosanitarnych, stano-

wi¢ bedzie duzg bariere ekologiczng dla przemieszczajgcych sie zwierzat na terenie
tagowskiego Parku Krajobrazowego i otuliny. Procesy inwestycyjne zwigzane z
budowg autostrady i zagospoda - rowania terendw sasiednich w rejonie planowanego
wezta zmienig zasadniczo istniejacy krajobraz.

Wykorzystywanie znacznych terenéw wokdt Lagowa i Jemiotowa dla celéw wojskowych
/poligony/ sg zrédtem zanieczyszczen wod odpadami ropopochodnymi i mechanicznymi
oraz istniejg zagrozenia bezpieczenstwa zycia dla ludzi przebywajgcych w tym rejonie.
Nadmierny rozwdj turystyki jest réwniez powaznym zagrozeniem dla laséw, a
szczegolnie obrzezy jezior i samych wad. Rozwdj bazy
turystycznej w gtébwnej mierze powinien polegat na zmianach jakosciowych,
polepszeniu standardu ustug i budowie obiektow poza tagowskim Parkiem
Krajobrazowym. Ocenia sie maksymalng chtonnos$¢ lasow tPK na ok. 3000 osob

dziennie.

Zagrozeniem dla ekosystemOw dolin rzek Pliszka, Konotop, tagowa moze byc¢
dziatalnos¢ gospodarcza /melioracja terenu, eksploatacja 26z torfu i poktadéw gytii
wapiennej, budowa stawow rybnych, zalesienie torfowisk/.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele

Zadania

Zasoby dziedzictwa kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Powinny by¢é takze rozpatrywane komp - leksowo z innymi
komponentami zagospodarowania przestrzennego oraz z systemami technicznymi
gminy.
Wyodrebniono nastepujace grupy celéw o znaczeniu kulturowym. Nalezg do nich:

- cele dotyczace ochrony i przeobrazehn zasobow dziedzictwa kulturowego,

- cele odnoszgce sie do ksztattowania tadu przestrzennego wptywajacego

miedzy innymi na tworzenie wtasciwego wizerunku gminy.

W  skiad zadan prowadzacych  do realizaciji celow  zwigzanych
z ochrong przestrzeni i kulturowych wartosci wchodza:
spemienie wymagan ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na
podstawie przepiséw ustaw szczegoélnych,
potrzeba rozszerzenia ochrony o te zasoby, ktére przedstawiajg wartos¢
dla tozsamosci kulturowej gminy,
poprawa stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego w tym jakosci
zycia mieszkancow, np. poprzez modernizacje
czy tez przeksztalcenie zasobOw  istniejgcych  oraz  rehabilitacje
obszaréw zdegradowanych,



Strefy
polityki
przestrzennej

Strefa ,A”

Strefa ,B”

ksztattowanie nowych wartosci Srodowiska kulturowego
np. w zakresie form budowy, elementéw kompozycji ukadow przestrzennych czy
atrakcyjnosci krajobrazu,

minimalizacja wystepujacych zagrozen i czynnikéw je wywotujacych.

Kierunki ochrony srodowiska naturalnego okre$lono poprzez wyo - drebnienie stref
o0 zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju i maz - liwym zagospodarowaniu.
Uwzgledniono istniejgce zasoby, w tym dziedzictwa kulturowego, badz
charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.

Spetnieniem wymogéw ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego, na podstawie

przepisébw ustawowych, jest okreslenie zabytkowych ukltadow i elementéw
podlegajacych ochronie, poprzez objecie ich:

strefami konserwatorskimi,

rejestrem zabytkow o wybitnych wartosciach,

ewidencjg z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

kartami z uwagi na znaczenie dla tozsamo$ci kulturowe;.
Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktére skiadajg sie
strefy: A", ,B”, ,E", K", ,W". Dla nich ustalono indywidualne kierunki polityki
przestrzennej.
Ochrong o0 najwyzszym stopniu objety jest obszar zespotu urbanistyczno
krajobrazowego tagowa wpisany do rejestru zabytkdw ( nr rej. 1994 r. wyznaczony
granicg strefy ,A”, tj. petnej ochrony struktury przestrzennej historycznej czesci
tagowa. Sposob zagos -podarowania tej strefy jest okreslony w decyzji
administracyjnej i poparty planem miejscowym. Obowigzuje petna ochrona zasobéw
konserwatorskich i rozplanowania urbanistycznego. Prowadzenie dzidan
inwestycyjno-remontowych zaréwno w fazie projektowej jak i realizacyjnej wymaga
zgody whasciwej stuzby konserwatorskiej do spraw zabytkéw.
Proponuje sie objg¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,A” hastepujgce obszary :
Pozrzadto — teren przykoscielny i posesje nr 22 i 23,
Sieniawa - teren przykoscielny,
Toporéw - zespot patacowo parkowy.
Po wykonaniu studiow historyczno — ruralistycznych bedzie sie mozna
ustosunkowaé co do celowosci objecia strefg ,A”
nastepujacych miejscowosci :
Jemiotbw  —teren nawsia,
tagowek - teren nawsia,
Niedzwiedz - teren nawsia wraz z kosciotem,
Zelechow - teren nawsia wraz z kosciotem i zespotem dworskim
Na terenie gminy jedynie wtagowie wystepuje obszar objety strefg ,B". W strefie tej
dziatania inwestycyjne i remontowe, cho¢é podpo - rzadkowane wymogom

konserwatorskim, to sg 0 mniejszym rygorze niz w strefie ,A”. Dopuszcza sie



mozliwos¢ przeksztafcen substancji budowlanej w uzgodnieniu z wasciwg stuzbg
konserwatorska.
Proponuje sie obja¢ strefg ,B” w oparciu o opracowane studia historyczno —

ruralistyczne wsi nastepujgce obszary:

Gronéw:

- rozplanowanie stargj czegsci wsi /owalnica/,

Jemiotow:

- uktad przestrzenny /owalnica/,

Kosobudz:

- zachowany plan /owalnica/,

Lagdwek:

- dobrze zachowany pierwotny plan /owalnica/,

Niedzwiedz:

- rozplanowanie historyczng czesci wsi, /owalnical/,

Pozrzadto:

- fragment wsi /ulicowo-placowy/,

Sieniawa

- rozplanowanie pierwotne /owalnical,

Toporéw:

- historyczny plan pierwotny /owalnical/,

Zelechow:

- rozplanowanie staregj czegsci wsi /owalnical.

Strefa , E”

Ochrone widokowsa $rodowiska kulturowego osiagnigto poprzez okreslenie granic strefy ,,E”. Proponuje sie
objac ta strefa ekspozycje wsi:

- Lagow od strony jezior, wschodnig i zachodnig,

- Jemiotéw, Lagowek i Zelechdw ze wszystkich stron,

- Grondw, Sieniawa, Stok i Topordw od strony wschodnig,

- Czystei Pozrzadto od strony potudniowsy,

- Niedzwiedz od strony potudniowsj i wschodnie,

- Kosobudz od strony potudniowsj i pétnocng.

Ponadto proponuje si¢ objac¢ ta strefa punkty widokowe w kierunku dominant obiektéw sakralnych we wsiach
Jemiotéw. Kosobudz, Lagow, Lagbwek, Niedzwiedz, Pozrzadto, Sieniawa, Toporéw, Zelechdw oraz zamku w
Lagowie.

W tych strefach nalezy zachowa¢ wartosci widokowe oraz nie nalezy lokalizowaé zabudowy wyzszej od
istnigacyg.

Strefa , K”

Ochrone $rodowiska kulturowego zapewni sie rowniez poprzez okreslenie granic strefy ,K”, tj. ochrony
krajobrazu. Objeto ta strefa tereny wokot wsi: Czyste, Ktodnica, Kosobudki, Jemiotéw, Kasobudz, t.agow,
Lagdwek, Niedzwiedz, Sieniawa, Toporow, Troszki, Wiglo - pole, Zamet, Zelechdw.

Strefa ,, W”

Rozpoznane na terenie gminy stanowiska archeol ogiczne okreslono granica strefy ,, W”. Zostata ona wyznaczona
w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego studium. Na obszarach tych nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne, a wszelkie dziataniainwestycyjno-remontowe i prace ziemne musza by¢
przeprowadzone pod nadzorem wiasciwych stuzb archeologicznych i konserwa - torskich. Nalezy si¢ réwniez
liczy¢ z zakazem redlizacji inwestycji w tej strefie.

Rejestr

zabytkéw

Bezwzgledng ochronie prawnej podlegaja obiekty wpisane do rejestru konserwatorskiego. Historyczne wartosci
kulturowe wpisane do regjestru zabytkdw obj ete ochrona prawna to:

Lagdw:

- zamek /2 pot. XIV w./,

- brama Polska/XV w./,

- brama Marchijska/XV w./,

- kosciot parafialny /1728 ./,

- domy przy ulicy Chrobrego 8,21,



- dom przy ulicy Kosciuszki 1,

- dom przy ulicy Zamkowej 1,

- zespOt urbanistyczno-krajobrazowy,

Jemiotow:

- dom mieszkalny nr 16 /pocz. X1X ./,

K osobudz:

-chatanr 4 /1 éw. XIX w./,

Lagdwek:

- koscidt filialny /1767 r./,

Niedzwiedz:

- kosciot filialny /1930r./,

Pozrzadto:

- kosciot filialny /1766 ./,

- domy szachulcowe nr 22,23 /XVI11-XIX w./,

Sieniawa

- dzwonnica drewniana/XVIIl w./,

- dom szachulcowy nr 6 /XVI1I1 w./,

Toporow:

- zatozenie zamkowo-patacowe wraz z parkiem /XIX-XX w./,

Zelechow:

- kosciot filialny /1648r./,

Wszelka dziatalnos¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu musi si¢ odbywaé wedtug wytycznych
konserwatorskich, specjalistycznych projektéw opracowanych przez wykonawcdw posiadaj acych stosowne
uprawnienia konserwatorskie, pod $cistym nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji wiasciwej
stuzby konserwatorskie.

Zasadne jest objecie rgestrem zabytkow nastepujace uktady przestrzennei obiekty:
Jemiotow:

- rozplanowanie przestrzenne /owalnicaz 1350 r./,

Kosobuch :

- koscidt filialny /koniec X1X w./,

Lagdw:

- wiadukt kolgowy /koniec X1X w./,

- kosciét pomocniczy drewniany /~1920r./,

- zamek /2 pot. XIV w.,rozbudowaw XVI XVII i XVIII w./,

- zabudowa zwartaw centrum /X1X w. i lata 30 XX w./,

Lagdwek:

- rozplanowanie przestrzenne /owanica~1350r./,

Pasatka:

- budynek mieszkany /pocz. XIX w./,

Pozrzadto:

- dworek /2 pot. XIX w./,

Toporéw:

- kosciot parafialny /pot. X1X w./,

- szkota, obecnie dom mieszkalny przy ulicy Szkolng 21 /pocz. X1X w./,
Zelechow:

- patac /2 pot. XI1X w./.

Zasoby

objete

ewidencja

Wsrod zasobdw objetych ochrona znalazty sie uktady przestrzenne

i obiekty wyszczegdlnione w ewidencji w dziale uwarunkowania $rodowiska kulturowego studium.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, zwiazana z obiektami oraz

uktadami urbanistycznymi objetymi w poszczegdlnych migjsco - wosciach ewidencja, odbywaé sie powinnapod
nadzorem stuzb konserwatorskich.

Zasobhy Do zasobow przeznaczonych do zewidencjonowania w formie kart proponuje sk:
przeznaczone
do Czyste: - folwark,

zewidencjono Gronow: - cmentarz polny,



wania

Zasoby
przeznaczone
do objecia
studiami

Jemiotéw:

rozplanowanie przestrzenne /owalnica/, zabudowa £ XIX

w./,
Kosobudz: - koscidt filialny, folwark, cmentarz wiejski,
tagow: - zabudowa ciekawa kulturowo /z XIX i XX w./, kosciot

pomocniczy, folwark,
tagowek: - rozplanowanie przestrzenne /owalnica/, zabudowa /pocz. XIX

w./, cmentarz wiejski,

Niedzwiedz: - folwark, park dworski, cmentarz wiejski,

Pasatka: - zabudowa /z XIX w./, folwark,

Pozrzadto: - dworek, folwark, cmentarz wiejski,

Sieniawa: - rozplanowanie  przestrzenne /owalnica/, zabudowa

[z XIX w./, folwark, park dworski, cmentarz wiejski,

Stok: - folwark, park, cmentarz,

Toporow: - kosciét parafialny, folwark, park dworski, szkota /obecnie dom

mieszkalny/, cmentarz wiejski,

Troszki: - piece chlebowe,

Wielopole: - folwark,

Zabiele: - folwark,

Zelechow: - patac, folwark, park, cmentarz wiejski.

Zasadne jest opracowanie studium historyczno-ruralistyczne wraz

z wytycznymi konserwatorskimi dla nastepujacych zasobow:
tagow: - obszar centrum tagowa,
Toporéw: - centralna czes¢ wsi /pierwotny plan/,

Grondéw, Jemiotéw, Kosobudz, tagowek, Niedzwiedz, Sieniawa,

Zelechéw — obszar wsi.

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany
miejscowe

Kontynuacjg realizacji studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

beda opracowane plany miejscowe. Przy wyborze terenéw, ktére powinny by

objete planami nalezy kierowaé sie nastepujacymi zasadami:

- wymaganiami wynikajgcymi z ustaw szczegdlnych, w tym tereny chronionego
krajobrazu, zasoby kulturowe,

potrzeby transformacji terenéw o nieutrwalonych strukturach (obszary
kierunkéw zabudowy),

- potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych,

potrzeby przygotowania nowych terenéw dla inwestycji jako ofert



Whnioski
do planow
nadrzednych

Wtasnos¢

a planowane
zagospodaro-
wanie

lokalizacyjnych,
- wykazanie terenéw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji,
- potrzeby zabezpieczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wspoélnoty
samorzadoweyj,
- kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej (grupowe systemy
odprowadzania sciekéw, magistrale gazociggowe),
- uwarunkowania ustalen aktualnie obowigzujgcych planéw miejscowych z
wyjatkiem planéw ogoélnych miasta oraz
gminy, ktére wymagaja stosownych zmian.
Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyej
wymienionych plandw. Kolejnos¢ opracowywania planéw powinna by¢ traktowana
elastycznie w nawigzaniu do aktualnej sytuacji. Wskazane jest obejmowanie
planami matych obszaréw tworzacych samodzielne zespoly urbanistyczne.
Wskazane jest
rowniez state monitorowanie procesu realizacji polityki przestrzennej.
Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej bez
potrzeby opracowywania planow miejscowych na terenach
z dostepem do ulicy (drogi) publicznej na zasadzie kontynuacji istniepcej
zabudowy.
Sposréd elementéw przysziej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jako
sktadowe strategii i planu przestrzennego wojewddztwa lubuskiego wymieni
nalezy:
- system przyrodniczych terenéw chronionych, parki krajobrazowe, lasy
ochronne, obszary chronionego krajobrazu, obszary kopalin
i zbiornikéw wod podziemnych,
- system ochrony débr kultury,
- podstawowy ukfad komunikacyjny,
- ukfad linii energetycznych wysokiego napiecia,
- uktad magistrali gazowej wysokiego i sredniego cisnienia,
- system grupowy odprowadzania i neutralizacji Sciekdw z catej gminy,
- siec swiattowodow,
- tereny specjalne / strefa poligonu wojskowegol/.
Ustala sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu uwzgkedniania
wtasnosci gruntow:
- obszary do realizacji celéw publicznych nalezy w miare mozliwosci wyznaczyc¢
na gruntach komunalnych lub bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa,
- rozrzucone przestrzennie mate dziatki, bedgce wtasnoscig komunalng, nalezy
w zaleznosci od sytuacji wigczy¢ do wiekszego zespotu gruntéw,
- na obszarze przemieszczenia gruntbw o whasnosci komunalnej

i Skarbu Panstwa nalezy dazy¢, na drodze wspdipracy ,gminy”



Aktywizacja
rozwoju

i instytucji panstwowych, do tworzenia zasobéw, dla ktérych mazna prowadzi¢
skuteczng gospodarke przestrzenna.

Nalezy dazyc¢ do tworzenia zasobow gruntéw komunalnych

w obszarach rozwoju z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju
przestrzennego gminy oraz uregulowania statusu prawnego tych gruntow. Nalezy
rozwazy¢ mozliwosé przygotowania wspoélnych zasobéw gruntéw z Agencjg
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Polityka  tworzenia zasobOw  gruntowych powinna by¢ prowadzona
w odniesieniu do wielu obszarow jednoczeSnie, tak aby unikngé
spekulacji. W polityce ksztattowania wielkosci podazy nalezy uwzgledni¢ popyt i

rodzaj inwestoréw, ktérych zamierza sie przyciggnagc.

Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dzialalnosci, gdzie gmina

przejmuje na siebie obowigzek skoordynowania ze sobg nastepujgcych poczynan,

prowadzacych do zagospodarowania okreslonego obszaru:

- stworzenie zasobéw gruntdw przeznaczonych do zagospodarowania na
zasadach komercyjnych, uregulowania statusu prawnego gruntéw, negocjacje
i umowy z podmiotami nie komunalnymi wtadajgcymi gruntami,

- utworzenie firmy zajmujacej sie zagospodarowaniem obszaréw, np. agencja
komunalna,

- przygotowanie techniczne terendw, tzn. uzbrojenie i budowa ulic,

- poszukiwanie inwestoréw i negocjacje z nimi,

- sporzadzenie opracowan marketingowych, majacych zachecié¢ potencjalnych

inwestoréw do inwestowania w obszarach wskazanych przez gmire.

Wytworzyt : Zofia Okuszko



